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Deutschland plant, bis 2045 die Treibhausgasemissionen auf nahezu Null zu
reduzieren. Dies gitt auch fiir den Gebaudebestand. Bis 2050 soll die Emissionsrate in
Deutschland sogar negaftiv sein. Fir Deutschland wird zur Emeichung der oben
genannten Ziele von einer notwendigen jahrlichen Sanierungsrate von mind. 4% pro
Jahr ausgegangen. Akiuell weist der Gebé&udebestand mit einer durchschnittichen
energetischen Sanierungsrate von <1% einen sehr hohen Sanierungsriickstand auf
(Umweltbundesamt, 2024). Dabei haben besonders Bestandsgebéude ein hohes
Dekarbonisierungspotenzial. Die EU-Taxonomie und weitere Regularien fiir den
Finanzmarkt sollen Investitionen dahingehend lenken.

Im  Forschungsprojekt CREATE wurde untersucht, wie und mit welchen
Diensteeistungen  Finanzinstitute unter diesen Umsténden die grotmdgliche
fransformative Wirkung auf den Geb&udebestand erzielen kénnen und welche Daten
hierzu bendtigt werden.

Betrachtung Gebaudebestand Deutschland

Der Gebaudesektor ist fiir etwa 36 % der energiebedingten Treibhausgasemissionen in

der EU verantwortich (Europdische Kommission 2023). Von insgesamt rund 20
Milionen Wohngebauden entfallen rund 16 Milionen auf Ein- und Zweifamiiienh&user —
davon 13,2 Milionen Einfamiienhduser und 2,7 Milionen Zweifamilienhéuser (dena
2024). Trotz der Bedeutung dieses Sektors liegt die Sanierungsrate im Jahr 2024 bei
ledigich 069 % (BUVEG, o. D.). Der Gebéudesektor verfehlt seit Jahren die im
Kimaschutzgesetz festgelegten CO,-Einsparziele.

Regulatorische Perspektive

Die EU-Taxonomie als zentrales Instument der Finanzmarktregulierung zur
Klassifizierung nachhaltiger Wirtschaftsakivitten incentiviert im Immobiliensektor primér
energieefiziente Gebaude. (,only the best’). Die Gebauderegulierung unterstiitzt die
Dekarbonisierung durch die EU-Gebauderichtinie (EPBD) und deren nationale
Umsetzung im Gebédudeenergiegesetz (GEG) mit dem Fokus auf besonders
inefiziente Gebéude (the worst first). Herausfordemd ist die Kombination aus
komplexer, dynamischer Regulierung und teils widerspriichlichen Zielrichtungen der
Finanzmarkt- und Geb&uderegulatorik.

Perspektive der Versicherungs- und Finanzbranche

Die Emreichung der erforderfichen Sanierungsquote erfordert immense Investiionen - fiir
die Transformation des Wohnimmobilienbestands werden schatzungsweise 150 Mrd.
Euro pro Jahr bendtigt - bei gleichzeitig begrenzten (6ffentiichen) Mitteln. Finanzinstituten
und Versicherungen kommt als Intermediéren und Kapitalgebem eine wichtige Rolle zu.

Ebenso besteht fiir - Immobiieneigentiimerinnen und Finanzbranche ein ,Stranded-
Asset-* und Wertverlusrisiko bei inefizienten Gebauden. Angesichts dessen sind
Sanierungsmafinahmen mit dem hdchsten Potenzial zur CO,-Reduktion bei gleichzeitig
méglichst niedrigem Einsatz von Kapital den Vorang zu geben. Die Einfiihrung von
,ESG-Linked" Finanzdienstieistungen und —produkten kann ein Anreiz fir nachhaltiges
Handeln sein. Dies solte fir Modemisierungs-, aber auch fiir Forderkredite
Berticksichtigung finden. Ein Zinsvorteil bei Nutzung fiir energetische Sanierung ist
bereits heute ein haufig angebotenes Produktmerkmal, welches oftmals an das
Voriegen oder Emeichen einer Energieefizienzklasse bzw. die prozentuale
Verbesserung des Verbrauchs gekoppelt ist. Jedoch mangelt es insbesondere im
Bereich der privaten Finanzierungsprodukte noch an innovativen Ansétzen.
Regulatorikkonforme Gebéudedaten sind fiir die Finanzbranche ein wesentiicher Faktor,
um gesicherte Informationen tiber Kimarelevante Akfivitten zu erhalten. Aufgrund
fehlender realer Gebaudedaten bzw. der Verkniipfungs- und Zugrifisméglichkeiten
werden haufig Proxydaten verwendet Diese gehen jedoch immer mit einer
Fehlervarianz einher, die weitere Unsicherheiten fiir das Risikomanagement einer Bank
verursacht. Zudem eignen sie sich nur bedingt fir die Bewertung der
Taxonomiekonformitat und damit fiir die entsprechende Offenlegung.

Auch bei Versicherungen hemscht doppelte Betroffenheit durch den Klimawandel:
Treiber (Kapitalanlage) als auch Betroffener (Schadenentwickiung, "4 Grad wamere
Welt ist unversicherbar’). Je nach Schadenjahr werden laut GDV Uber die
Wohngeb&udeversicherung zwischen fiinf und zehn Miliarden Euro an Schaden
reguliert, Tendenz steigend (GDV, 0. D.).

Perspektive: Sanierung der Gebaude

Fir Ein- und Zweifamilienhauser wurden vier Sanierungsoptionen identifiziert. Je nach
Sanierungsanlass, verfiigbares Investitionsvolumen und Rahmenbedingung des
Eigentimers, git es die Sanierungsoption auszuwahlen, die die hdchste
transformative Wirkung in der Dekarbonisierung erzielt.
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Abbildung 1: Empfehlung der Sanierungsoption je nach Anlass, Budget und Rahmenbedingungen — mit maximaler
Dekarbonisierungswirkung (Quelle: Eigene Darstellung).
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Losungen fiir die Gebaudetransformation

Die empirische Sozialforschung stellt eine zentrale Dimension im Diskurs um die haufig
unterstelte ~ Technikfeindlichkeit ~ (Petermann & ~ Scherz,  2005)  deutscher
Bevolkerungsteile dar. Um den gesellschaftiichen Wandel hin zu nachhaltigen
Technologien wirksam zu gestalten, ist es erforderlich, Akzeptanzfaktoren systematisch
zu erfassen — insbesondere in Anwendungsfeldem wie der energetischen Sanierung.
Die Identifikation solcher Faktoren bidet die Grundlage fiir evidenzbasierte
Handlungsempfehiungen an relevante Akteursgruppen und kann damit zur
Beschleunigung transformativer Prozesse beitragen.
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Abbildung 2: Darstellung der

Die durchgefilhrte Studie (n =434) untersucht Hemmnisse und Treiber der Akzeptanz
auf Basis psychologischer Faktoren (siehe Abb. 2). Wichtige Hemmnisse sind
fehlendes Wissen (M=346), schwer zugangiche Fachkrafte (M=3.09) und
Uberforderung (M =3.00). Vertrauen in beteiligte Akteurinnen spiett eine zentrale Rolle.
Zu den stérksten Treibem zahlen Umweltschutz (M = 3.53), Wertsteigerung (M =3.52)
sowie Energie- und Kosteneinsparungen.

Treiber und H i =434)

Zur Uberpriifung  der theoretisch abgeleiteten  Zusammenhange  werden
inferenzstatisische Verfahren eingesetzt, um die Bedeutung psychologischer
Einflussfaktoren auf die Sanierungsbereitschaft zu untersuchen. Durch diesen Ansatz
lassen sich (ber deskriptive Trends hinaus belastbare Aussagen dariiber treffen,
welche Konstrukte signifikant zur Erklarung der Sanierungsakzeptanz beitragen.
Inferenzstatistk  ermdglicht dabei eine  Einschatzung der Relevanz und
Generalisierbarkeit der Effekte tiber die erhobene Stichprobe hinaus.
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Abbildung 3: Darstellung signifianter des PL

Das  Strukturgleichungsmodell Vertrauen
Negativwahmehmung und starkt positive Emotionen, die wiederum die Akzeptanz
fordem. Empfohlen werden niedrigschwellige Informationen, transparente Beratung und
vertrauenswiirdige Ansprechpartner.

Integraler CO,-Ansatz

Der integrale CO,-Impact-Ansatz verkniipft Sanierungs- und Finanzierungsprozesse

(n=434)

zeigt: reduziet  Risko- und

systematisch, um MaRnahmen mit dem hdchsten CO,-Reduktionspotenzial pro
investiertem Euro zu priorisieren. Auf Basis standardisierter MaRnahmenempfehlungen,
differenziert nach Gebdudetyp und Baujahr, erstellen qualifiziete Beraterinnen
individuelle Sanierungs- und Finanzierungspakete. Diese beinhalten Forderkredite sowie
JESG-Linked*Anreize wie Zinsabschldge oder Tigungszuschiisse. Digitale Tools
unterstiizen die automatisierte, taxonomiekonforme Datenerhebung und emmdglichen
eine effiziente Umsetzung.
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Problemstellung Perspektive der Eigenttimer Kosten-Wirkungsbetrachtung mit AIF

Um die transformative Wirkung in der Auswahl der umzusetzenden Sanierungsoption im

Fokus stellen zu konnen, empfiehlt es sich die ftransformative Wirkung der
Sanierungsoptionen zu betrachten. Dies erfolgt in drei Schritten:
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Abbildung 5: Schritte zur Bewertung der Sanierungswirkung (Quelle: Eigene Darstellung)
Die absolute CO,-Einsparung lésst sich berechnen, indem die Geb&udebetrieblichen

Emissionen aus dem Business-As-Usual Szenario dem Szenaro der

Sanierungsoptionen gegentiber gestellt werden.
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Abbildung 6: i CO,-Ei ials einer San
Szenario auf Basis kumulierter Treibhausgasemissionen (Quell: Eigene Darstellung)

Der Abatement Impact Factor (AIF) stelt die absoluten CO,-Einsparungen den
Investitionskosten gegeniiber und weist damit in der Variantenbetrachtung aus, bei
welcher Sanierungsoption die CO,-Einsparungen pro investierttem Euro am groften ist.
Dies ermdglicht eine Kosten-Wirkungsbetrachtung: je groRer der AIF, desto hoher die
CO-Einsparungen pro investiertem Euro.

Wahrend im  Forschungsprojekt CREATE der AIF in  unterschiediichen
Sanierungsmafinahmenpaketen betrachtet wurde, lésst der Ansatz sich auf
unterschiedliche Gebaudetypen und Akteurinnen erweitem und kann damit fiir Banken
und Investorinnen als Steuerungsinstrument genutzt werden, um in der Transformation
zur Verfligung stehendes Kapital am effizientesten einzusetzen.

Handlungsempfehlungen

Die energetische Geb&udesanierung kann somit ein zentraler Hebel zur Emeichung der

im Veergleich zum Busi [

Kiimaziele sein, bei dem Politk, Finanzwesen und Biirger:innen zusammen viel emreichen
konnen, wenn es gelingt, die richtigen Anreize dafiir zu setzen.

Diese notwendige transformative Wirkung sollte (auch regulatorisch) bei Finanzierungs-,
Versicherungs- und Fordermainahmen  eingefordert werden. Hierbei ist eine Koharenz
und Kompatibiltét zwischen Finanzmarkiregulierung und Geb&udepolitk durch eine
Verzahnung des Sanierungs- und Finanzierungsprozesses notwendig.

Dies beinhaltet auch die Vereinfachung und Verstetigung von Forderprogrammen.

Eine zentrale Gebdudedatenbank, die nachhaltigkeitsrelevante Gebaudedaten,
bereitstellt, konnte Abhilfe schaffen. Voraussetzung dafiir ist eine standardisierte digitale
Gebaudeakte, die ein Mi an  taxonomi tten Daten enthéit
Energieausweise kénnten einen Teil der notwendigen Grundlagen liefem, soliten hierfuir
aber einheitiche Daten obligatorisch sein. Ebenso kénnten gebaudespezifische
Transitionspléne ein hilfreiches Instrument fiir Finanzinsfitute darstellen

Versicherungen kdnnen durch die Einfiihrung von Versicherungsbedingungen im Sinne

der Nachhaltigkeit in Kombination mit griinem Schadensmanagement einen akfiven
Beitrag leisten. Indem Versicherungen Kiimarisiken systematisch in ihre
Pramiengestaltung und Vertragsbedingungen integrieren, setzen sie gezielte Anreize fiir
nachhaltiges Verhalten — etwa durch Belohnung fiir kimaangepasste bzw. kemsanierte
Gebaude oder praventive Malinahmen. Notwendige Voraussetzungen sind jedoch der
Anspruch und die konsequente Anwendung dieser transformativen Leistungen im
Schadenfall. Zur Umlenkung von Kapitalstrmen in die kiimaneutrale Transformation des
Gebaudesektors, ist eine Harmonisierung der unterschiediichen Regelwerke erforderich,
um Investitionen gezielt und wirkungsvoll zu incentivieren.
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Abbildung 4: Integraler COzImpact-Ansaz (Quell: Eigene Darstellung)
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